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تحلیل مقررات دفترخانههای اسناد رسمی – بندهای ۴۱ تا ۵۰

در این بخش، ده بند مهم دیگر از آییننامه سردفتری درباره حذف قید مذهب در ازدواج، انتقال اراضی اصلاحات

ارضی، عوارض نوسازی، تسهیل پرداخت بانکی، خوانا نوشتن خلاصه معاملات، اسناد ضمان، تعدیل اجاره، اجاره

محل کسب، قید حدود ملک و سند مشاع بررسی میشود. این دستورالعملهای دفترخانه بر سادهسازی،

شفافیت و رعایت حقوق طرفین تأکید دارند.

تمامی این مقررات ثبت اسناد بر اساس قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب ۱۳۵۴ و قوانین دفتر اسناد

رسمی تدوین شده است.
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� بند ۴۱

بند ۴۱ (لغو شده): طبق بخشنامه شماره 16569/34/1 مورخ 12/10/1378 معاونت قوه قضایه و ریاست
سازمان ثبت اسناد و املاك كشور كه در این مجموعه محشی (كد 603) چاپ شده ذكر مذهب زوجین در

اقرارنامه زوجیت حذف و بند 41 مرقوم لغو گردیده است.

تحلیل بند ۴۱: این بند بر اساس بخشنامه شماره 16569/34/1 مورخ 12/10/1378، الزام قید مذهب زوجین در
اقرارنامه ازدواج را حذف و بند را لغو میکند. هدف، سادهسازی فرآیند ثبت ازدواج و رعایت اصول برابری مذهبی

است. در حقوق خانواده، اقرارنامه ازدواج تابع قانون مدنی (ماده 1070) و قانون ثبت احوال است.

https://irlawyers.ir/قانون-مدنی-مصوب18-ارديبهشت-ماه-1307-با-اصلاح/
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نکته عملی در آییننامه سردفتری: سردفتران ازدواج دیگر نیازی به قید مذهب ندارند. رویههای سردفتران
جدید در آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۴۲ اصلاحی ۱۴۰۲) ثبت ازدواج را با تمرکز بر مدارک هویتی سادهتر کرده و حذف

مذهب را تأیید میکند.
مثال در قوانین دفتر اسناد رسمی: در تنظیم اقرارنامه ازدواج، تنها نام، تاریخ و شرایط ازدواج قید میشود،

بدون اشاره به مذهب، تا از تبعیض جلوگیری شود.

� بند ۴۲

بند ۴۲: چون بعضی از دفاتر اسناد رسمی برای انتقال اراضی مزروعی و حقوق زارعان مبادرت به تنظیم
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اسناد می نماید كه مغایربا قانون نحوه نتقال اراضی به زارعین مشمول قوانین و مقررات اصلاحات ارضی
مصوب 25/9/52 مخصوصا تبصره 2 ماده 19 قانون اصلاحی قانون اصلاحات ارضی اصلاحات ارضی می باشد
لذا تنظیم سند انقال املاكی كه بر طبق مقررات اصلاحات ارضی بزارعین صاحب نسق واگذار می شود بدون
كسب نظر از مراجع صالحه اكیدا ممنوع داشت و دفاتر اسناد رسمی به هیچ عنوان و به هیچ صورت مجاز

درتنظیم اینگونه اسناد نیستند. اصلاحی بخشنامه 25/9/52-6940/2

تحلیل بند ۴۲: این بند تنظیم سند انتقال اراضی مزروعی و حقوق زارعان را بدون نظر مراجع صالح ممنوع میداند
(تبصره ۲ ماده ۱۹ قانون اصلاحات ارضی مصوب ۱۳۵۲). هدف، رعایت مقررات اصلاحات ارضی و جلوگیری از

معاملات غیرقانونی است.

نکته عملی در نظامنامه دفتریاری: سردفتران باید از جهاد کشاورزی استعلام کنند. رویههای سردفتران
جدید در قانون جامع حدنگار (۱۴۰۰) و آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۲۲ اصلاحی) استعلام اراضی را دیجیتال کرده است.

مثال در دستورالعملهای سازمان ثبت: انتقال نسق زراعی بدون تأیید جهاد کشاورزی باطل است و سردفتر
مسئول تعقیب انتظامی میشود.

https://irlawyers.ir/category/قانون/
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� بند ۴۳

بند ۴۳: طبق تبصره یك ماده 23 قانون نوسازی و عمران شهری مصوب دیماه 1347 مادام كه نقشه جامع
شهر تهیه و تصویب نشده است اراضی بایر و مزروعی و باغهای واقع بین محدوده خدمات شهری مصوب
انجمــن شهــر و محــدوده قــانونی شهــر از پرداخــت عــوارض نوســازی معــاف اســت ایــن معــافیت شامــل
ساختمانهایموجود بین دو محدوده مزبور نمی شود بنابراین مالك باید به شهرداری مراجعه و در صورتیكه ملك
او دارای ساختمان باشد با پرداخت عوارض مفاصا حساب اخذ و برای انجام معامله به دفتر اسناد رسمی

تسلیم نمایند. بخشنامه های شماره 12125/2-1/10/54 و 8/3/55-2189/2

تحلیل بند ۴۳: این بند اخذ مفاصاحساب عوارض نوسازی برای ساختمانهای بین دو محدوده را الزامی میکند
(تبصره ۱ ماده ۲۳ قانون نوسازی و عمران شهری ۱۳۴۷). هدف، رعایت الزامات شهرداری است.

https://irlawyers.ir/تحقیق-جامع-حقوقی/
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سردفتری: مالک باید از شهرداری گواهی بگیرد. رویههای سردفتران جدید در آییننامه  در  عملی  نکته 
قانون شهرداریها (اصلاح ۱۴۰۲) و آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۲۲) این فرآیند را با سامانههای شهرداری دیجیتال کرده

است.
اسناد: برای انتقال ساختمانی بین محدوده شهری و قانونی، مفاصاحساب عوارض ثبت  مقررات  در  مثال 

نوسازی از شهرداری لازم است.

� بند ۴۴

بند ۴۴: بمنظور رفاه حال مراجعین و فراهم آوردن امكانات هرچه بیشتر در جهت تسهیل كار آنها مقرر
میدارد: [متن کامل بخشنامه در مورد قید شماره حساب بانکی و واریز به بانک ملی]

تحلیل بند ۴۴: این بند قید شماره حساب بانکی در اسناد و واریز بدهی به حساب بستانکار را تسهیل میکند (ماده
۳۰ آییننامه قانون ۱۳۵۴). هدف، رفاه مراجعین و جلوگیری از اختلافات پرداخت است.
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نکته عملی در قوانین دفتر اسناد رسمی: سردفتران باید فیش پرداخت را ثبت کنند. رویههای سردفتران
جدید در آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۳۰ اصلاحی ۱۴۰۲) واریز دیجیتال از طریق سامانههای بانکی را الزامی کرده است.

مثال در نظامنامه دفتریاری: در سند اجاره، شماره حساب موجر قید میشود و مستاجر میتواند اجاره را
مستقیماً واریز کند و فیش را به دفترخانه تحویل دهد.

� بند ۴۵

بند ۴۵: نظر به اهمیتی كه نوشتن خلاصه معاملات و ستون انتقالات اسناد دارد برای جلوگیری از وقوع هرگونه
اشتباه و اختلاف در اسناد اقتضا دارد به كلیه دفاتر اسناد رسمی حوزه تابعه دستور دهند كه خلاصه معاملات را
با خط خوش و ستون انتقالات را خوانا بنویسند كه در عمل اشكالی از این حیث نباشد. اصلاحی بخشنامه

شماره 19/7/62-5445/2

تحلیل بند ۴۵: این بند نوشتن خلاصه معاملات و انتقالات با خط خوانا را الزامی میکند (ماده ۳۰ آییننامه). هدف،
جلوگیری از اشتباهات و اختلافات است.

نکته عملی در آییننامه سردفتری: خط ناخوانا میتواند سند را بیاعتبار کند. رویههای سردفتران جدید در
آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۳۰ اصلاحی) ثبت دیجیتال خلاصهها را جایگزین کرده است.

مثال در دستورالعملهای سازمان ثبت: خلاصه معامله در دفتر باید با خط خوش نوشته شود تا در دادگاه قابل
تفسیر باشد.

� بند ۴۶

بند ۴۶: [متن کامل در مورد تصریح حق ضامن در تعقیب مضمونعنه]

تحلیل بند ۴۶: این بند تصریح حق تعقیب مضمونعنه توسط ضامن پس از پرداخت را در اسناد ضمان الزامی
میکند (ماده ۷۰۹ قانون مدنی). هدف، جلوگیری از مشکلات اجرایی است.

https://irlawyers.ir/قانون-مدنی-مصوب18-ارديبهشت-ماه-1307-با-اصلاح/


/https://229-415.ir :الکترونیک، کامپیوتر، بورس و غیره در --- /https://irlawyers.ir :مطالب حقوقی بیشتر در

نکته عملی: سردفتران باید این حق را در سند قید کنند. رویههای سردفتران جدید در آییننامه ۱۴۰۰ (ماده ۳۰)
صدور اجرائیه را دیجیتال کرده است.

مثال: در سند ضمان، قید میشود که ضامن پس از پرداخت، میتواند علیه مضمونعنه اجرائیه صادر کند.

� بند ۴۷

بند ۴۷: [متن کامل در مورد تعدیل اجاره بها و صدور اجرائیه]

تحلیل بند ۴۷: این بند صدور اجرائیه پس از حکم قطعی تعدیل اجاره را مجاز میداند (قانون روابط موجر و
مستأجر ۱۳۵۶). هدف، اجرای سریع حکم قضایی است.
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نکته عملی: دفاتر باید اخطاریه ۱۰ روزه صادر کنند. رویههای سردفتران جدید در قانون روابط موجر و مستأجر
۱۳۷۶ (اصلاح ۱۴۰۰) و آییننامه ۱۴۰۰ اجرائیه را تسهیل کرده است.

مثال: پس از حکم تعدیل اجاره، موجر میتواند اجرائیه برای اجاره از تاریخ ابلاغ حکم صادر کند.

� بند ۴۸

بند ۴۸ (اصلاحی): دفاتر اسناد رسمی مكلفند قبل از تنظیم سند اجاره مربوط به محل كسب مشمول
مقررات قانون نظام صنفی یا در مواردی كه انتقال حق كسب و پیشه توام با انتقال عین ملك صورت می گیرد
موافقت اتحادیه مربوطه را از نظر نوع كسب و شماره موافقت مذكور را در سند تنظیمی قید نمایند. اصلاحی

بخشنامه شماره 2/5/1380-15273/34/1

تحلیل بند ۴۸: این بند اخذ موافقت اتحادیه برای اجاره محل کسب را الزامی میکند (قانون نظام صنفی). هدف،
رعایت مقررات صنفی است.
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نکته عملی: شماره موافقت در سند قید شود. رویههای سردفتران جدید در قانون نظام صنفی ۱۳۸۲ (اصلاح
۱۴۰۲) و آییننامه ۱۴۰۰ استعلام صنفی را دیجیتال کرده است.

مثال: برای اجاره مغازه، موافقت اتحادیه با نوع کسب باید در سند قید شود.

� بند ۴۹

بند ۴۹: چون برای رسیدگی و تشخیص مالیات منطقه ای شناسائی حدود و مشخصات كامل املاكمورد لزوم و
موضوع حائز كمال اهمیت است. دفاتر اسناد رسمی مكلفند در موقع تنظیم اسناد حدود و محل وقوع ملك
ً مورد مورد معامله را از لحاظ خیابان و كوچه طبق اظهار طرفین قید نمایند متخلفین از این دستور شدیدا
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پیگرد قرار خواهند گرفت.

تحلیل بند ۴۹: این بند قید حدود و مشخصات کامل ملک در اسناد را برای مالیات الزامی میکند (ماده ۲۲ قانون
۱۳۵۴). هدف، تشخیص دقیق مالیات است.

نکته عملی: تخلف پیگرد انتظامی دارد. رویههای سردفتران جدید در آییننامه ۱۴۰۰ مشخصات را در سامانه
دیجیتال ثبت میکند.

مثال: در سند فروش، حدود ملک (خیابان، کوچه) طبق اظهار طرفین قید میشود.
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� بند ۵۰

بند ۵۰: دستور فرمائید موقعیكه مورد ثبت یك سند مالكیت در یك قباله مشاعاً بچند نفر قطعاً منتقل می شود
بمنظور اینكه معلوم باشد كدام یك از خریداران می توانند سند مالكیت جدید اخذ نمایند مراتب وجود سند

مالكیت مورد معامله را نزد یك نفر از آنها در سند و خلاصه معامله مربوطه قید و تصریح نمایند.

تحلیل بند ۵۰: این بند قید محل نگهداری سند مالکیت مشاع در انتقال به چند نفر را الزامی میکند (ماده ۲۲ قانون
۱۳۵۴). هدف، تسهیل صدور سند جدید است.

نکته عملی: قید نزد کدام خریدار. رویههای سردفتران جدید در آییننامه ۱۴۰۰ صدور سند تفکیکی را دیجیتال
کرده است.
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مثال: در انتقال مشاعی به سه نفر، قید میشود سند نزد نفر اول است تا تعویض آسان شود.

� برای دریافت مجموعه کامل بخشنامههای ثبتی به همراه تحلیل تمامی بندهای آن، به لینک زیر مراجعه
کنید:

بسته ویژه

❤️ لطفاً با کلیک بر روی تبلیغات از سایت ما حمایت کنید

� این مطلب را با دوستان خود به اشتراک بگذارید

� مطالب مرتبط

بسته طلایی بخشنامههای ثبتی به همراه تحلیل و تفسیر
قانون ثبت به همراه تحلیل و تفسیر ماده به ماده

https://229-415.ir/product/%d8%a8%d8%ae%d8%b4%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%ab%d8%a8%d8%aa%db%8c/
https://irlawyers.ir/
https://irlawyers.ir/بخشنامههای-ثبتی/
https://irlawyers.ir/تحلیل-قانون-ثبت/

